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LEMUMS

Riga
06.08.2025. Nr.2427
(prot. Nr.29, 2. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija
(turpmak — Komisija) 29.06.2023. sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas S¢jas iela
69A, Riga, dzivoklu ipasnieku pilnvarotas personas iesniegums “Par atsavinasanas
tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu S¢&jas iela 69A, Riga” (registréts lietvedibas
sisttma ar Nr. DMPK-23-2345-pi), 17.07.2023. papildus iesniegts dzivoklu Tpasnieku
dalibnieku registracijas saraksts.

17.01.2024. Komisija pienéma lémumu Nr. 78 “Par daudzdzivoklu dzivojamai
majai S€jas iela 69A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsaksanu” ar kuru nolemts uzsakt parskatit daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela
69A, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas teritorija starp S€jas ielu un
Kurmenes ielu. Leémums stajies speka un kluvis neapstridams.

Nemot véra Komisijas riciba esoSo informaciju, pieejamos dokumentus un
faktiskos apstaklus saistiba ar daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69A, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, secinats, ka nepiecieSams veikt
platibas un robezu izmainas plasaka teritorija, t.i., kopsakariba ar blakus eso$am
dzivojamam majam Sgjas iela 69A, S¢jas iela 69B, un S¢&jas iela 69, Riga, funkcionali
nepiecieSamajiem zemesgabaliem.

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak minétais.

Saskana ar likuma “Par valsts un paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
(turpmak — Privatizacijas likums) 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekosanai un funkcion&Sanai nepiecieSamie infrastrukturas,
labiekartojuma un komunikaciju elementi.
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Komisija, izvert€jot parskatiSanas nepiecieSamibu daudzivoklu dzivojamai
majai S€jas iela 69, Riga, noteikto funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem véra
Privatizacijas likuma ietvertos nosacijumus, tai skaita Privatizacijas likuma 28. panta
otro dalu, saskana ar kuru, nosakot privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu, nem veéra normativo aktu par visparigo teritorijas
planoSanu, izmantoSanu un apbiivel noteikumus, it seviSki: 1) esoSo apbiivi; 2) apbuves
parametrus; 3) pagalmu planoSanas noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi,
pieejamibu transporta infrastruktiirai, nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu u.c.; 5)
to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanas zemes gabala TpaSnieckam biitu iesp€ja izmantot atlikuSo zemesgabala dalu
atbilstoSi noteiktajam lietoSanas merkim.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas meérkis,
kas izriet no normativajiem aktiem, ir noteikt funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
konkrétajai dzivojamai majai, vienlaikus sameérojot zemes 1paSnieka un dzivojamas
majas dzivoklu TpaSnieku intereses piespiedu nomas attiecibu gadijuma.

Kartibu, kada Rigas valstspils€tas administrativaja teritorija tiek pienemts
Iémums attieciba uz funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, noteic
Privatizacijas likuma 85. pants un Rigas domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr.
177 “Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie
noteikumi” (turpmak - SaistoSie noteikumi Nr. 177).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas
administrativaja teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatisanu nodrosina Iémumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un I€mumu attieciba uz
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem
Komisija.

Nemot veéra Komisijas riciba esoSo informaciju, pieejamos dokumentus un
faktiskos apstaklus saistiba ar daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, secinats, ka nepiecieSams veikt
platibas un robezu izmainas plasaka teritorija, t.i., kopsakariba ar blakus eso$am
dzivojamam majam Sgjas iela 69B un Sgjas iela 69A, Riga, funkcionali
nepiecieSamajiem zemesgabaliem.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezas noteiktas saskana ar 1999. gada izzinu par biivju saistibu ar
zemi, kur noradita platiba ~ 1016 m?. Funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido
fiziskai personai piederoSa zemes vienibas dala (kadastra apzim&ums 01001060988,
ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 13376), platiba ~ 1016 m?.

Savukart 2005. gada izstradats Funkcionali nepiecieSama zemesgabala projekts
daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, kur noradita platiba ~ 800 m?.
Funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido fiziskai personai piederoSa zemes
vienibas dala (kadastra apzim&ums 01001060988, ierakstita Rigas pils€tas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 13376), platiba ~ 800 m?.

Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr. 522 , Privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — MK
noteikumi Nr. 522) 22. punkts cita starpa noteic, ka parskatot funkcionali
nepiecieS$ama zemes gabala platibas atbilsto$i valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
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privatizaciju reglamentgjoSajiem normativajiem aktiem, ievéro S$ajos noteikumos
minétas prasibas.

Noteikumu Nr. 177 4.4., 4.5., 4.6. un 4.7.2 punkti noteic, ka p&c dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinajuma sanemsanas
izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni, kas attelo patreiz€jo virszemes topografisko situaciju, nemot
veéra dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas laika noteikto dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates un brivas
teritorijas raditajus atbilstoSi teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no valsts un
paSvaldibas iestadem, dzivojamas majas parvaldnieka un zemes ipasnieka, uz kura
IpaSuma esosas zemes atrodas dzivojama maja.

Saskana ar saistoSo noteikumu Nr. 177 9. punktu, Komisija izstradaja
daudzdzivoklu dzivojamam majam Sgjas iela 69A, S¢€jas iela 69B, un Sgjas iela 69,
Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas
priekslikumu.

Saskana ar SaistoSo noteikumu Nr. 177 10. punktu, dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumu iestade
nosita izvert€Sanai un viedokla sniegSanai 1) dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas procesa iesaistitajam valsts un pasvaldibas
lestadém, 2) dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
ierosinatajam un 3) dzivojamas majas parvaldniekam.

13.02.2025. Komisija izvietoja pie daudzdzivoklu dzivojamam majam Sgjas iela
69A, Sgjas iela 69B, un Sgjas iela 69, Riga, informaciju par sagatavoto funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas priekslikumu un aicinaja dzivoklu ipasniekus
un  zemesgabala 1pasniecku Iidz  14.04.2025. Komisija  iesniegt  savus
apsverumus/viedoklus. Par informacijas izvietosanu 13.02.2025. sagatavots akts Nr.
DMPK-25-86-akt ar foto fiksaciju).

Ar projekta grafiskas dalas priekSlikumu “Dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu plans” projektu bija iesp&jams iepazities
no 13.02.2025. 1idz 14.04.2025. interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka art bija iesp&jams
iepazities Komisija apmekletaju pienemsSanas laika - Perses iela 10/12, Riga.

Dzivojamas majas S€jas iela 69, Riga, dzivoklu ipasnieku viedoklis Komisija nav
sanemts.

14.02.2025. Komisija nosiitija zemes vienibas ar kadastra apzim&umu
01001060988 1pasniekam vestuli Nr. DMPK-25-718-ap, ar ligumu sniegt viedokli par
dzivojamam majam S€jas iela 69A, S¢jas iela 69B, un Sgjas iela 69, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas priekslikumu. Atbilde uz Komisijas veéstuli
nav sanemta. Zemes 1paSnieks viedokli par parskatiSanas priekSlikumu sniedza
telefona saruna.

14.02.2025. Komisija nosiitjja véstuli Nr. DMPK-25-381-nd SIA “Rigas namu
parvaldnieks™ ar ligumu sniegt viedokli par dzivojamam majam S&jas iela 69A, S€jas
iela 69B, un Sg¢jas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
priekslikumu.

15.04.2025. Komisija sanemta SIA “Rigas namu parvaldnieks” véstule, kas
registréta liectvedibas sisttma ar Nr. DMPK-25-813-sd, kura inform¢, ka parvaldnieks
neiebilst pret dzivojamas majas Sgjas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama
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zemesgabala parskatiSanas priekSlikumu, ja tas atbilst normativo aktu prasibam un tiks
nemti vera visi apgriitinajumi.

22.04.2025. Komisija nosiitija véstules Nr. DMPK-25-596-dv Rigas valstspilsétas
paSvaldibas  iestadem: Artelpas un mobilitates departamentam, IpaSuma
departamentam, Pils€tas attistibas departamentam, kura lidz sniegt atzinumu par
daudzdzivoklu dzivojamam majam Sgjas iela 69A, S¢€jas iela 69B, un Sgjas iela 69,
Riga, funkcionali nepiecieSamo0 zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas
priekslikumu.

28.04.2025. Komisija sanemts Rigas valstspilsétas paSvaldibas Artelpas un
mobilitates departamenta véstuleé Nr. AMD-25-647-dv, kura paskaidro, ka
departamentam nav iebildumu izstradatajam daudzdzivoklu dzivojamam majam S&jas
iela 69A, Sgjas iela 69B, un Sgjas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
platibas un robezu parskatiSanas priekSlikumam.

29.04.2025. Rigas valstspilsétas pas$valdibas IpaSuma departaments vestuleé Nr.
DI-25-204-dv informg&, nemot vera, ka planotas robezu izmainas neskar Rigas
valstspilsétas pasSvaldibas Tpasuma, valdijuma vai lietosana, ka ari departamenta
valdijuma vai lietoSana esoSas zemes vienibas, savas kompetences ietvaros
inform&jam, ka departamentam nav iebildumu pret priekslikumu.

28.04.2025. Rigas valstspilsétas pasvaldibas Pilsétas attistibas departaments
(turpmak — Departaments), véstule Nr. DA-25-879-dv informé, “ka zemes vienibas
Sgjas iela 73, Riga, ar kadastra apzim&umu 0100 106 0988 dala, kas veido
dzivojamam majam Sgjas iela 69A, S¢jas iela 69B, un Sgjas iela 69, Riga, funkcionali
nepiecieSamos zemesgabalus (turpmak — Zemesgabali), atbilstosi RTP funkcionala
zongjuma kartei atrodas savrupmaju apbiives teritorija (DzS1), kur atlauta izmantoSana
ir saskana ar RTP teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumu 2.1. un
4.1.1. apaksSnodalas nosacijumiem. Ve&rSam uzmanibu, ka daudzdzivoklu maju apbiive
nav starp savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) atlautajiem izmantoSanas veidiem, lidz
ar to saskana ar TIAN 4.39. punktu esos$as daudzdzivoklu majas ir uzskatamas par
neatbilstoSu izmantoSanu, bet Zemesgabali saskana ar TIAN 4.40. punktu ir
neatbilstoSas izmantoSanas zemes vienibas, uz ko attiecinami TIAN 2.3. apaks$nodalas
noteikumi par neatbilstoSu izmantoSanu un neatbilstoSu zemes vienibu.

Nosacijumi zemes vienibu robezu parkartosanai ieklauti TIAN 2.5. apakSnodala,
paredzot, ka uz zemes vienibas p&c robezu parkartoSanas jabiit iesp€jai racionali
izvietot apblivi un zemes vienibai jabiit ar vienu teritorijas atlauto izmantoSanu,
savukart TIAN 2.7. apaks$nodala, kur apkopotas prasibas piekliiSanai zemes vienibam,
23. punkta noteikts, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivét vai izmantot tad, ja
zemes vienibai ir nodro§inata piekltiSana.

Papildus prasibas, kas janem véra dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa, ir ieklautas TIAN 2.6. apaks$nodalas “Nosacijumi
lielm@roga dzivojamas apbiives teritoriju iekSpagalmu organizacijai” 22. punkta un
ietver nosacijumus ieverot apbiives parametrus un zemes vienibu proporcionalitati
viena kvartala robezas, ka arT paredzet teritorijas autostavvietam un labiekartojumam,
nemot vera vesturiski izveidojusos pilsétbiivniecisko situaciju.

Saskana ar Privatizacijas likuma 1.panta 20. punktu dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
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uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkciong€Sanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi, kas wuzraditi $a zemes gabala
detalplanojuma.

Izskatot sagatavoto Zemesgabalu platibas un robeZzu parskatiSanas priekSlikumu,
Departaments konstate, ka tas nav pretruna ar TIAN prasibam un Privatizacijas likuma
min€tajiem nosacijumiem, tapé€c sniedz pozitivu atzinumu par sagatavoto
priekslikumu.”

Daudzdzivoklu dzivojama maja S€jas iela 69, Riga, ir 2 stavu €ka, kura atrodas
6 dzivoklu ipasumi, registréta nekustama ipasuma ar kadastra numuru 01006060025
sastava, un ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000007239.

Atbilstosi TIAN un grafiskas dalas — kartei "Funkcionalais zong&ums",
dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas
savrupmaju apbiives teritorija (DzS1), kur atlauta izmantoSana atbilstoSi TIAN 4.1.1.
apak$nodalas prasibam (zemes gabala maksimalais apbiives blivums 30%).

Dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas ietvaros noteikta funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba ~ 864
m?2.

Apbtives parametri - apbiives blivums 25 % (atlautais maksimums 30 %).

Funkcionali nepiecieSsamo zemes gabalu veido:
fiziskai personai piederosa zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 01001060988, par
kuras izmantoSanas nosacijumiem daudzdzivoklu dzivojamas majas S&jas iela 69,
Riga, privatiz€to objektu 1pasniekiem ir javienojas ar zemesgabala 1pasnieku.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas rezultata funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba palielinajusies
par ~ 64 m?,

TIAN 23. punkts noteic, ka zemes vienibu drikst izveidot, apbiivet vai izmantot
tad, ja zemes vienibai ir nodroSinata piekluSana. PieklGsana pie daudzdzivoklu
dzivojamas majas S¢jas iela 69, Riga, ir nodroSinata no Sejas ielas un Kurmenes ielas
sarkanajam Itnijam.

Atbilstosi TIAN 179. punktam minimalo autostavvietu un velonovietnu skaitu
dazadu funkciju apbtivé nosaka, ievérojot nosacijumus, kas ietverti TIAN 2.
pielikuma. Atbilsto§i TIAN 2. pielikuma noteiktajam minimalais autonovietnu
nodroSinagjums pie daudzdzivoklu majas ir 0.7 novietne uz 1 dzivokli un 1
velonovietne uz 1 dzivokli.

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



APZIMEJUMI:

Uzméritas zemes vienibas robeZas, kadastra
apzimgjums

Daudzdzivok]u dzivojama maja

Sejas iela 69, Riga

ovonsonzeon  Ekas kadastra apzimgjums
Telas sarkana linija

= - Daudzdzivoklu dzivojamai majai Sgjas iela 69,

/e o wn  Rigd, funkcionili nepiecieiama zemes gabala
robeza uz dzivojamas majas privatizacijas
bridi. Plattba ~ 1016 kv.m

|_ = =1 Daudzdzivok|u dzivojamai majai Sgjas iela 69,
— — = J Riga, funkcionali nepiecieSama zemes gabala
01001069000 robeza atbilstoi 2005, gada korekeijas

\_\_\ ) "‘“—H_,_x Saias gy, et _. = Cgeia projektam. Platiba ~ 800 kv.m

- 01001060247
e -

I 7~ -

1. attels Daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZa uzsakot dzivojamas majas privatizaciju un péc korekcijas
veikSanas

Kummenes i 18

i,

nl-' ) “H_-_-
d‘“iu‘ D
! o,
=" -iij:i""'-'—'d'-«i-uﬂ_ °

APZIMEJUMI:

=5

Uzméritas zemes vienibas robeZas, kadastra
apzim&jums

Daudzdzivok|u dzivojama mija
Sgjas ield 69, Riga

s ooovsoozzoot  Fkas kadastra apzim&jums
4 lelas sarkana |inija
] gumnmty  Daudzdzivoklu dzivojamai majai Sgjas iela 69,
TDimumns  Righ, funkciondli nepieciesama zemes gabala
2 . i robeza. Platiba ~ 864 kv.m
‘ 01001080000 =
\_\_\ T Stjas ey
§ IS -\\ -
) /‘ )] Y-

2. attels Daudzdzivoklu dzivojamai S€jas iela 69, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeza

Ar dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu
tieck mainita daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezu konfiguracija un platiba. Funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robeza korigéta pa S€jas ielas un Kurmenes ielas
sarkanajam linijam, un mainita savstarpéja robeza ar dzivojamas majas S€jas
iela 69A, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (skatit 1. un 2.attelu).
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Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma 13. pants cita starpa noteic, ka
nekustama TpaSuma Ipasniekam ir pienakums ierosinat kadastra objekta kadastra datu
aktualizaciju Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sist€éma, ja mainiti
nekustama 1paSuma objektu raksturojoSie dati. Ta ka nekustama TpaSuma objekta,
zemes vienibas, raksturojosie dati ir arT nekustama paSuma objekta apgritinajumi, tad
tiek izvirzits priekSlikums eso$as zemes vienibas IpaSniekam veikt apgriitinajumu
aktualizaciju, jo atbilstoSi Ministru kabineta 18.02.2020. noteikumiem Nr. 103
“Kadastralas vertéSanas noteikumi” zemes vienibai noteiktie apgritindjumi un to
aiznemtas zemes platibas tiek nemtas veéra kadastralas vertibas aprékina, atbilstoSi
kurai var tikt aprékinata zemesgabala likumiskas lietoSanas maksa.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamas robezas un platiba noteiktas
atbilstoSi parskatiSanas procesa spéka esosSajiem normativiem aktiem un planoSanas
dokumentiem.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
Pazino$anas likuma 11. panta treSo dalu un Saisto$o noteikumu Nr. 177 2., 11, un 12.
punktu, Komisija, nolemj:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai S€jas iela 69, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai S&jas iela 69, Riga, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platiba ir ~ 864 m?,

3. Leémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju
privatizacijas komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspilsétas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka $is Iémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams l@émuma adresatiem. Ar §adu pazinoSanu netiek parkaptas ieintereséto personu
tiesibas uzzinat [émumu, un $ada pazinoSana liela ieintereséto personu skaita dél ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1pasumu objektu sagatavosSanas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi.
6. Lémumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,

viena ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priekssédétaja R.Freimane

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu





